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fINFORMATION ANGAENDE OMBYGGNADS- OCH NYBYGGNADSREGLER FOR SKARSLIPARENS
SAMFALLIGHETSFORENING.

For fullstindigt regelverk se foreningens hemsida: www.skarsliparen.nu

Vi vill med den har informationen informera om vilka regler som galler vid om- och nybyggnad inom
Skarsliparens samfallighetsférening.

Med vanliga halsningar

SKARSLIPARENS SAMFALLIGHETSFORENING
Styrelsen

Allmant
Ombyggnad eller tillbyggnad av radhus eller kedjehus regleras av de regler som anges av
byggnadsnamnden.

Ombyggnad

Nar det galler ombyggnad s& maste fastighetsagaren vara noga med att ta reda pa om
ombyggnadsatgarderna ar byggnadslovspliktiga. Ett tips ar att kontakta stadsarkitektskontoret eller
byggnadsnamden.

Eftersom varme- och vattensystemet ar gemensamt for alla fastighetsagare inom samfallighetsféreningen
ar det viktigt att alla férandringar som kan paverka dessa genomférs med stor forsiktighet, detta for att inte
stéra varandra eller orsaka kostnader for féreningen. T.ex. skall alla ventiler for varme och vatten i
radhusets/kedjehuset kulvertbrunn alltid stdngas av vid ombyggen som kan orsaka lackage i dessa. Om
ett lackage uppstar skall detta omedelbart anmalas till styrelsen.

For att sakerstalla att vi har tillracklig med varme i vara hus maste vart varmesystem vara tillrackligt
dimensionerat. Darfor skall alla forandringar om utékat varmeuttag fran féreningens varmesystem
anmalas till styrelsen.

Golvvarme
Om golvvarme installeras pa befintliga betongplattor innebar det en utékning av varmeuttaget fran
foreningens varmesystem. Atgarden skall darfér anmalas till styrelsen, se ovan.

Betongplattorna till vara radhus och kedjehus ar inte tillrackligt isolerade for golvvarme. Det medfér darfor
stora energiforluster om det laggs varmeslingor direkt pa denna. Energiférbrukningen for att varma upp ett
utrymme med golvvarme direkt pa denna typ av betongplatta blir upp till 30 % hogre jamfort med
radiatoruppvarmning. Att installera vattenburen golvvarme direkt pa vara betongplattor ar darfér nagot
som ar direkt olampligt bade av miljoskal och av kostnadsskal.

Las vidare denna vetenskapsartikel pa hemsidan
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Utokat varmeuttag fran foreningens varmesystem
For uppvarmning av ut/tillbyggnader rekommenderas i forsta hand egeninstallerad elburen uppvarmning.

Om fastighetsagaren @nda vill ansluta en ut- eller tillbyggd yta till féreningens varmesystem géaller féljande:

1. Anmalan skall ha [Amnats in till styrelsen om ett utékat vdrmeuttag.

2. Auvtal skall ha tecknats mellan medlemmen och féreningen om ett justerat andelstal for fastigheten
enligt sektion 1 i beskrivningen av gemensamhetsanlaggningen. Justeringen av andelstalet ar i
normalfallet detsamma som ut/tillbyggnadens area i kvm'.

Ut/tillbyggnaden skall vara varmeisolerad enligt Boverkets byggnormer,
4. Anslutning till virmesystemet skall goras pa ett fackmannamassigt satt av en etablerad och
auktoriserad VVS-installator.

w

Punkt 1 och 2 enligt ovan géller vid alla férandringar som innebar att en fastighets varmeuttag fran
foéreningens varmesystem oOkar.

Ut/tillbyggnad

Ut/tillbyggnad av fastigheten far ske inom vissa ramar. Efter diskussioner med Byggnadsnamden har en
policy utkristalliserats som innebar att tillbyggnaden kan ske om det inte paverkar det allmanna intrycket
av bebyggelsen. Helhetsintrycket far saledes inte paverkas. Varje ut/tillbyggnad ar byggnadslovspliktig.
Avgiften betalas av fastighetsagaren. Notabelt &r att det &r byggnadslovspliktigt att tadcka dver de
skyddade uteplatserna, om an med plasttak.

| de flesta fall behéver ndrmaste grannar och styrelsen fér samfallighetsféreningen kontaktas fér att kunna
fa bygglov pa ut- och tillbyggnader. Detta eftersom de flesta ut- och tillbyggnader i omradet innebar att du
hamnar narmare an 4,5 m till din tomtgrans, se vidare stadsarkitektskontoret eller byggnadsnadmdens
hemsida och bilden nedan om vad som far byggas utan bygglov.

Tankta atgarder liksom exteritra ritningar maste redovisas for styrelsen i de fall samfallighetens styrelse
behdver ge ett godkannande for ett bygglov. For att styrelsen skall kunna godkanna en bygglovsanstkan
kravs det att ansokan uppfyller styrelsens riktlinjer vid bygglovsférfragan, se bilaga.

Dessa beslutades av féreningsstamman 2009-03-23.

Vaktmasteri

Nar man bygger om finns det méjlighet fér medlemmarna att I1ana nyckel till vaktmasteriet. Har finns det
dels duschutrymme och toalett som kan anvandas vid ombygge av badrum. Men &ven utrymme for
maleriarbeten och annat snickeriarbete.

Kontakta styrelsen for att fa Iana nyckeln till vaktmasteriet

! Den kostnadsékning som en justering av andelstalet innebir motsvarar ca 13,30 kronor per kvm och ménad enligt
2010 &rs kostnadsnivaer.

Vid installation av golvvarme pa befintliga betongplattor justeras andelstalet upp med ytterligare 30% for den
installerade ytan.



Skarsliparens Samfallighet Visby 2011-02-12 B
621 53 VISBY

Visby 2009-03-23

Riktlinjer for skarsliparens samfillighetsférening vid
bygglovsférfragan

Riktlinjer vid bygglovsfirfragan som stalls till styrelsen di négon vill uppfira en
byggnadslovsphkiig bygznad som grénsar till samfalld mark tillhirande skarshiparens
samfallighetsforening.

1 Stjre]seuska]]mtegodkanuauppﬁmmleavphuk da detta griinsar till den
samfillda marken'= Inom omradet fir det endast existera staket enligt
standardutforande som markerar grans mellan samfallighet och fastighet.
Enda undantaget mot denma riktlinje och som bedéms frém fall till fall av
styrelsen dr plank som direkt grinsar till parkeringsplatser, carport eller
fastighetsigarens uteplats.

Maxhdjd for denna typ av plank &r 180 cm.

2. Vid uppforande av annan byggnad som grinsar till samfilld mark inom omradet
som tex. fnggebod, cykelbod, redskapsbod o.dyl giller att for att styrelsen skall
ge sitt godkinnande skall en kvalificerad majoritet (2/3) av berfrda grannar ge
sitt samtycke. Med berirda grannar menas de som har byggnaden inom néra
synhill (inom 45 m) eller som tillhér samma gird diir bygenaden ér tankt att
uppftras. Det &r den som begar bygglov som skall visa att de berdrda grannama
samtycker till bygglovet.

3. Vad galler fargsitming av njrhjrggﬂad&kn]lstjm]seu endast godkanna fargval
som harmoniserar med Svrig bebyggelse 1 samfilligheten, dvs enligt redan
etablerade firgskalor i onwradet. Detta giller &ven for eventuell takbeklidnad.
Takbekladnad bar i regel vara av tegel och av motsvarande typ och farg som
dwvrig bebyggelse 1 samfalligheten.

! Observera att fastigheter i yiteromradet endast dal'l.rlsgl:a.nsarull skzs]mmssamﬁlldaml:k_
Samfallizheten och dammed Erymlsenﬁrhﬁrmm alltid nizon bygznadslovsforfrizan di ndzon vill
uppfira byggnadslovspliktiz bygenad pa dessa fastigheter.



